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Skona Hus Holding AB
Org nr 556735-7750

W

Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret
2017-05-01 - 2018-04-30

Styrelsen och verkstillande direktéren avger féljande arsredovisning och koncernredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- koncernresultatrikning 5
- koncernbalansrékning 6
- kassaflodesanalys for koncernen 8
- moderbolagets resultatrikning 9
- moderbolagets balansrikning 10
- noter 12

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Skéna Hus Holding AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultatridkningen och
balansridkningen samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrakningen faststillts

pa arsstdmma den 2018-10-30.

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

«Roger Johansson
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Skona Hus Holding AB
Org nr 556735-7750

Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret
2017-05-01 - 2018-04-30

Styrelsen och verkstillande direkt6ren avger foljande arsredovisning och koncernredovisning.

Innehéll Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- koncernresultatrikning 5
- koncernbalansrékning 6
- kassaflodesanalys for koncernen 8
- moderbolagets resultatrékning 9
- moderbolagets balansrikning 10
- noter 12

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolaget bedriver ej egen verksamhet. Skéna Hus Holding AB har sitt site i Falkenberg och &r
moderbolag i en koncern med fem dotterbolag.

Skéna Hus Forsiljning AB, siljer prefabricerade husbyggsatser under tva varumérken, ”Skona
Hus” och ”Arkitekthus”.

ARL Husforsiljning AB, bedriver egen entreprenadverksamhet samt forséljning av byggsatser som
agent &t Skona Hus Forsdljning AB i Stockholmsregionen.

UAE Arkitekthus AB, bolaget har avtal med en rad arkitekter avseende koncept hus. Koncepten &r
for nirvarande utlanade till koncernbolaget Skona Hus Forséljning AB.

Skéna H Forvaltning AB, bedriver projektverksamhet genom intresseforetag.

Kirlu Férvaltning AB, bedriver projektverksamhet genom intresseforetag.

Bolaget 4gs till lika delar av Ulrik von Schedvin, Andreas Ramnewall samt PAAA Kapital
Forvaltning AB, 556717-8792.

Flerarsjimf{orelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,.

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Koncernen

Nettoomséttning tkr 93110 94 609 39 333 73 941
Resultat efter finansiella poster tkr 3413 11 566 19 547 1803
Soliditet % 68,9 36,7 37,4 26,9
Moderbolaget

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr -6 440 6 035 11243 2185
Soliditet % 27,5 35,7 58,9 69,6

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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Viktiga forhallande och visentliga hiindelser

3(25)

Skéna Hus Holding AB koncernen har under rikenskapséret 2017/18 avslutat ett storre bostadsrétts

projekt i Stockholm med ett stérre Sverskott. Koncernen har under rikenskapséret gjort

nedskrivning av fordran mot ett kommande bostadsréttsprojekt.

Forindring av eget kapital

Koncernen
Eget kapital 2017-04-30

Utdelning enligt beslut av arsstdimman

Arets resultat

Eget kapital 2018-04-30

I annat eget kapital ingar kapitalandelsfond med 104 tkr (114 tkr).

Moderbolaget
Eget kapital 2016-04-30

Utdelning enligt beslut av arsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2017-04-30
Utdelning enligt beslut av arsstémman
Arets resultat

Eget kapital 2018-04-30

Annat eget
kapital
Aktie- och arets Totalt eget
kapital resultat kapital
100 000 29 800275 29900275
-1 800 000 -1 800 000
3232719 3232719
100 000 31232994 31332994
Ovrigt Summa
Aktie- fritt eget eget
kapital kapital kapital
100 000 12 839 207 12 939 207
-6 000 000 -6 000 000
7999 310 7 999 310
100 000 14 838 517 14 938 517
-1 800 000 -1 800 000
-5471 866 -5 471 866
100 000 7 566 651 7 666 651
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Forslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets forlust

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
i ny ridkning 6verfors

kronor

13 038 517

-5 471 866

7566 651

7 566 651

7566 651

4(25)
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Koncernresultatrikning Not 2017-05-01 2016-05-01
-2018-04-30 -2017-04-30

Roérelsens intikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning 93 110 142 94 609 216
Ovriga rérelseintékter - 70 198
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 93110142 94 679 414
Roérelsekostnader

Révaror och fornddenheter -82 634117 -78 406 511
Ovriga externa kostnader -4 568 509 -5419 236
Personalkostnader 3 -4 642 456 -5243 853
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -112 547 -145 056
Nedskrivning av omséttningstillgngar utdver

normala nedskrivningar -5 471 965 -
Andel i intressef6retagets resultat efter skatt -10 313 -928
Summa rorelsekostnader -97 439 907 -89 215 584
Rérelseresultat -4.329 765 5463 830
Finansiella poster

Resultat frédn andelar i intresseféretag 4 8 000 000 5799 048
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 5 692 283 1179 899
Réntekostnader och liknande resultatposter -949 413 -877 009
Summa finansiella poster 7742 870 6101 938
Resultat efter finansiella poster 3413105 11 565 768
Resultat fore skatt 3413105 11 565 768
Skatt pa érets resultat -180 386 -925 956

Arets resultat 3232719 10 639 812
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Koncernbalansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Immateriella anldgeningstillgdngar
Goodwill

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upparbetad men ¢j fakturerad intékt

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2018-04-30

17 334

300 000
2578

302 578

153 979
104 953
2197 500

2456 432

2776 344

532 881
243 853
9913978
286 744

10 977 456

31710700

42 688 156

45 464 500

6(25)

2017-04-30

400 000
10 791

410 791

214 229
104 953
43 252 200
43 571 382

43982 173

4 060 280
13972415
146 915
1382028
161 000

19 722 638

17 866 567

37 589 205

81571378
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Koncernbalansrikning Not 2018-04-30 2017-04-30
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 31232994 29 800 276
Summa eget kapital 3133299%4 29 900 276
Avsitiningar

Uppskjuten skatteskuld 13 335282 346 283
Ovriga avséttningar 1018 000 9018 000
Summa avsittningar 1353282 9364283
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 4 976 000
Leverantorsskulder 2 501 090 6 827 701
Skulder till intressef6retag och gemensamt styrda

foretag - 10 000
Aktuella skatteskulder 96 980 519 363
Ovriga kortfristiga skulder 4543163 21477 338
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4344110 3110 300
Fakturerad men ej upparbetad intékt 1292 881 5386117
Summa kortfristiga skulder 12 778 224 42 306 819

Summa skulder och eget kapital 45 464 500 81571378
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Kassaflodesanalys for koncernen

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering f6r poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Erhéallen rdnta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager mm
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverant6rsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
och rorelsefordringar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 dotterbolag

Amortering $vriga finansiella anldggningstillgngar
Investeringar 1 intressebolag

Placeringar i 6vriga finansiella anléggningstillgdngar
Utdelning frén intressebolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2017-05-01
-2018-04-30

-4 329 765
14 5594 825

692 283
-949 413
-613 769

394 161
3527399
244 144
4326611
24779 601
225 428 796

18 229
41 054 700

41072 929

-1 800 000

-1 800 000

13 844 133
17 866 567

31710700

8(25)

2016-05-01
-2017-04-30

5463 830
1163984
1179 899
-877 009
-214 349
6716 355
225 000

4 983 408
-13 215 846
70 581

18 727 432

17 506 930

-35 000

-7 157 153
6 400 000
-792 153
-5363 750
-6 000 000
-11 363 750

5351027
12 515 540

17866 567
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Moderbolagets resultatrikning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Nedskrivning av omséttningstillgangar utéver
normala nedskrivningar

Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i intresseforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2017-05-01
-2018-04-30

-107 725

-5 471 965

-5 579 690

-5 579 690

5 87223
-947 194

-859 971
-6 439 661

15 967 795

-5 471 866

9(25)

2016-05-01
-2017-04-30

-137 438

-137 438
-137 438
6 400 000

647 532
-874 693
6172 839
6 035 401

1 964 698
-789

7999310
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Moderbolagets balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andelar i intresseféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseftretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

16
17

10
11

2018-04-30

348 105

50 000
104 953

503 058

503 058

46 598
62 500
9019 952
178 293

9307 343

18 119 343

27 426 686

27 929 744

10(25)

2017-04-30

348 105
14 998 798
50 000
104 953
2252200
17 754 056

17 754 056

8991 879
13 962 415
19 952

178 293
23 152539
934 221

24 086 760

41840 816
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Moderbolagets balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-04-30

100 000

13 038 517
-5471 866

7566 651
7 666 651

18

o

16 293 208
789

3 600 000
369 096

20263 093

27929 744

11(25)

2017-04-30

100 000

6 839 207
7999 310

14 838 517

14 938 517

5303 653
5303 653
51429
789

20 250 000
1296 428

21 598 646

41840 816
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Skéna Hus Holding AB:s &rsredovisning och koncernredovisning har uppréttats enligt
arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofrindrade i jimforelse med foreghende &r.

Koncernredovisning
Skona Hus Holding AB upprittar koncernredovisning. Uppgifter om koncernforetag finns i not .

Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen frén och med den dag dé det bestimmande
inflytandet verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag
da det bestimmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut &r upprittat enligt forvirvsmetoden. Forvérvstidpunkten dr den tidpunkt dé det
bestdimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder vérderas inledningsvis till
verkliga virden vid forvirvstidpunkten. Minoritetens andel av de férvérvade nettotillgngarna
virderas till verkligt viirde. Goodwill utgdrs av mellanskillnaden mellan de forvérvade
identifierbara nettotillgingarna vid forvirvstillfillet och anskaffningsvérdet inklusive vérdet av
minoritetsintresset och virderas initialt till anskaffningsvérdet.

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Intikter
Varor

Forsiljning av varor redovisas nér vésentliga risker och fordelar 6vergér frén siljare till kopare 1
enlighet med forsaljningsvillkoren. Férséljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Tjansteuppdrag

For tjansteuppdrag till fast pris redovisas de inkomster och utgifter som &r hinforliga till ett utfort
tjansteuppdrag som intdkt respektive kostnad i forhéllande till uppdragets fardigstillandegrad pa
balansdagen (successiv vinstavrikning). Bolaget tillimpar successiv vinstavrikning for alla
uppdrag med fast pris som &r férdigstéllda till mer &n 70 %. Ett uppdrags fardigstillandegrad
bestiims genom att nedlagda utgifter pa balansdagen jimfors med berdknade totala utgifter. I de fall
utfallet av ett uppdrag inte kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt, redovisas intdkter endast i den
utstrackning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersittas
av bestillaren. En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgéende som kostnad.

For tjansteuppdrag pa 16pande rikning redovisas inkomsten som &r hinforlig till ett utfort
tjinsteuppdrag som intikt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas
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Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader som hanfér sig till investeringar i
dotterforetag redovisas inte i koncernredovisningen d& moderforetaget i samtliga fall kan styra
tidpunkten for aterforing av de tempordra skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en
aterforing sker inom 6verskéadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstréickning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &n
héanforlig till en héindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Immateriella tillgangar
Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinfras till forvérvet av tillgdngen.
Goodwill skrivs av linjart 6ver den berdknade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Goodwill 5ar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffhingsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anliggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforviry bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och terstillande av platsen. I sidana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet
okas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
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Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens
restvirde. Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvinds for vriga typer av materiella tillgéngar.

Foljande avskrivningstider tilléimpas:

Byggnader (Visningshus) 5ér
Inventarier, verktyg och installationer 5é&r

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pé att en tillgdngs vérde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett &tervinningsvirde som &r lagre &n det redovisade vérdet,
skrivs den ner till tervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgéngarna pa de lagsta nivier dar det finns separata identifierbara kassafldden (kassagenererande
enheter). Fér tillgangar, andra #n goodwill, som tidigare skrivits ner gors per vatje balansdag en
prévning av om aterforing bor goéras.

Leasingavtal
Leasingavtal som innebér att de ekonomiska riskerna och fordelarna med att 4ga en tillgdng i allt

vésentligt 6verfors fran leasegivaren till ett foretag i Skdna Hus Holding ABs koncern klassificeras
i koncernredovisningen som finansiella leasingavtal. Finansiella leasingavtal medfor att réttigheter
och skyldigheter redovisas som tillgang respektive skuld i balansrékningen. Tillgangen och skulden
virderas till det ligsta av tillgingens verkliga virde och nuvirdet av minimileaseavgifterna.
Utgifter som direkt kan hénforas till leasingavtalet laggs till tillgangens virde. Leasingavgifterna
fordelas pa rinta och amortering enligt effektivréantemetoden. Variabla avgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Den leasade tillgéngen skrivs av linjért Sver leasingperioden.

Leasingavtal dér de ekonomiska fordelar och risker som #r hanforliga till leasingobjektet i allt
visentligt kvarstér hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive
en forsta forhojd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjért dver leasingperioden.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar

och 6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas 1 balansrikningen nir Skéna Hus Holding AB blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrdkningen nr rétten att erhélla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller verférts och koncernen har §verfort i stort sett alla risker och
forméner som &r forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgéngar med undantag for poster med forfallodag mer &n
12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgingar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
Fordringar som #r rintefiia eller som 16per med rénta som avviker frn marknadsréntan och har en
16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdeforéandringen
redovisas som rénteintikt i resultatrdkningen.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestér huvudsakligen av aktier. Innehaven innehas pé léng sikt. Tillgangar ingdende i posten
och redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterfoljande redovisning redovisas aktierna
till anskaffningsvérde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger. De réntebdrande
tillgngarna redovisas i efterfoljande redovisning till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning
av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering f6r vérdeminskning.

Léneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast d4 legal kvittningsritt foreligger samt d4 en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedémer Skona Hus Holding AB om det finns nédgon indikation pé&
nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om
virdenedgingen bedoms vara bestiende. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat
fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r anliggningstillgéngar. Nedskrivningsbehovet provas
individuellt for aktier och andelar och dvriga enskilda finansiella anldggningstillgdngar som &r
visentliga. Exempel pa indikationer p& nedskrivningsbehov ér negativa ekonomiska
omsténdigheter eller ogynnsamma féréandringar av branschvillkor i fretag vars aktier Skona Hus
Holding AB investerat 1.
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Avsittningar
Foretaget gor en avsittning nir det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid #n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Férdndringar 1

spérrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

LErsittningar till anstillda

Kortfristiga ersittningar: Kortfristiga erséttningar i koncernen utgdérs av 16n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfrdnvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga ersittningar redovisas som en
kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersitining.
Erséttningar efter avslutad anstéllning: . I koncernféretagen omfattas anstéllda endast av
avgiftsbestimda pensionsplaner.

I avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon
legal eller informell forpliktelse att betala nigot ytterligare &ven om det andra foretaget inte kan
uppfylla sitt dtagande. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas
tjanster utforts.

Erséttningar vid uppségning: Ersittningar vid uppsidgning utgér d& ndgot féretag inom koncernen
beslutar att avsluta en anstillning fére den normala tidpunkten for anstéllningens upphdrande eller
d4 en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig avgéng i utbyte mot sddan erséttning. Om
ersittningen inte ger foretaget ndgon framtida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad
nir foretaget har en legal eller informell forpliktelse att Idimna s&dan erséttning. Ersdtiningen
vérderas till den bésta uppskattningen av den erséttning som skulle krévas for att reglera
forpliktelsen pé balansdagen.

Moderforetagets redovisnings- och viirderingsprinciper

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper tillimpas i moderforetaget som i koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till

balansomslutningen.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsmissigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebir en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade virden
for tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Successiv vinstavrdkning

Vid tillimpningen av successiv vinstavrikning pa tjansteuppdrag till fast pris gor bolaget bedomningen att
en fardigstillandegrad om 70 % skall ha uppnatts innan det ekonomiska utfallet av projektet &r tillforlitligt.
Forst vid denna tidpunkt vinstavrdknas tjdnsteuppdrag till fast pris.

Not 3 Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Koncernen

2017-05-01  2016-05-01
-2018-04-30 -2017-04-30

Medelantalet anstillda

Kvinnor 3 2
Mén 4 6
Totalt 7 8
Not 4 Resultat fran andelar i intresseforetag
Koncernen Moderbolaget
2017-05-01  2016-05-01 2017-05-01  2016-05-01
-2018-04-30 -2017-04-30  -2018-04-30 -2017-04-30
Utdelningar - 5799 048 - 6 400 000
Aterforing av avsittningar 8 000 000 - - -
Summa 8 000 000 5799 048 0 6 400 000
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2017-05-01  2016-05-01 2017-05-01  2016-05-01
-2018-04-30 -2017-04-30  -2018-04-30 -2017-04-30
Rénteintédkter 692 283 1179 899 87223 647 532

Summa 692 283 1179 899 87 223 647 532
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Not 6 Goodwill

Ingéende anskaffningsvérden
Genom forvirv fran dotterforetag

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvirde enligt plan

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

18(25)

Koncernen
2017-05-01 2016-05-01
-2018-04-30 -2017-04-30
- 867 000
21 668 -
21 668 867 000
- -838 650
-4 334 -28 350
-4 334 -867 000
17 334 0
Koncernen
2017-05-01 2016-05-01
-2018-04-30 -2017-04-30
1 680 135 1680135
1680 135 1680135
-1280135 -1 180135
-100 000 -100 000
-1 380135 -1 280135
300 000 400 000
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Not 8

Ingéende anskaffningsvirden

Inventarier, verktyg och installationer

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 9 Andelar i intresseforetag

Ingaende anskaffningsvérden
- Ink&p

- Omklassificering

- Andel av érets resultat

- Utdelning

Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

- Omklassificeringar
Redovisat vérde

19(25)

Koncernen

2017-05-01 2016-05-01
-2018-04-30 -2017-04-30
1030017 1 030017
1030017 1030017
-1019226  -1002 520
-8213 -16 706
-1027439  -1019226
2578 10 791

Koncernen Moderbolaget
2018-04-30 2017-04-30  2018-04-30  2017-04-30
669 292 7035 220 50 000 25000
- 35000 - 25000
-505 000 - - -
-10 313 -928 - -
- -6400 000 - -
153 979 669 292 50 000 50 000
-455 063 -455 063 - -
455 063 - - -
153 979 214 229 50 000 50 000
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Eget
Namn Org nr Séte kapital Resultat
Mikaoj i Taby AB 559005-3087 Svenljunga 257 959 -20 625
Postbacken fastighet Holding
AB 559096-4952 Svenljunga 39593 -10 407
Summa 297 552 -31 032
Antal Kapital-Rostrétts- Bokfort virde Bokfort vérde
Koncernen andelar andel % andel % 18-04-30 17-04-30
Mikaoj 1 Téby AB 500 50 50 128 979 139 292
Ovre Krok Fastighets AB 49 937
Postbacken fastighet Holding
AB 500 50 50 25 000 25 000
Summa 153 979 214229
Moderbolaget
Mikaoj i Téby AB 500 50 50 25 000 25 000
Postbacken fastighet Holding
AB 500 50 50 25000 25 000
Summa 50 000 50 000
Not 10 Ovriga langfristiga viirdepappersinnehav
Koncernen Moderbolaget
2017-05-01  2016-05-01 2017-05-01 2016-05-01
-2018-04-30 -2017-04-30  -2018-04-30 -2017-04-30
Ingéende anskaftningsvérden 104 953 104 953 104 953 104 953
Utgaende ackumulerat
anskaffningsvérde 104 953 104 953 104 953 104 953
104 953 104 953

Utgéende redovisat vérde, totalt 104 953 104 953
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Not 11

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar, amorteringar

Utgéende ackumulerat
anskaffningsvérde
Utgaende restvérde enligt plan

Not 12 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pé checkrakningskredit
uppgér till

Not 13 Uppskjuten skatt

Ovriga lingfristiga fordringar

21(25)

2018-04-30 2017-04-30

Koncernen Moderbolaget
2017-05-01  2016-05-01 2017-05-01 2016-05-01
-2018-04-30 -2017-04-30  -2018-04-30 -2017-04-30
43252200 36095046 2252 200 2252200
- 7157 154 - -
-41 054 700 - -2 252200 -
2197500 43252200 0 2252200
2197500 43252200 0 2252 200

Koncernen Moderbolaget

2018-04-30  2017-04-30

200 000 200 000

Koncernen
2017-05-01 2016-05-01

-2018-04-30 -2017-04-30

Moderbolaget
2017-05-01 2016-05-01

-2018-04-30 -2017-04-30

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrdkningen samt & andra
sidan den inkomstskatt som beldper sig pé verksamheten utgors av

uppskjuten skatt pa obeskattade
reserver

335282 346 283

335282 346 283
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Not 14 Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflode, mm
Koncernen

2017-05-01  2016-05-01
-2018-04-30 -2017-04-30
Avskrivningar 112 547 145 056
Andel i intresseforetags resultat efter skatt 10313 928
Nedskrivning av omséttningstillgang 5471 965 -
- 1018 000

Avsittning for garantier

Summa justeringar

Not 15 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Erhéllna koncernbidrag

Summa

Not 16 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde

5594 825 1163 984

Moderbolaget
2017-05-01 2016-05-01
-2018-04-30 -2017-04-30
-584 989 -
1552784 1964 698
967 795 1 964 698

Moderbolaget
2018-04-30 2017-04-30
348 105 348 105
348 105 348 105
348 105 348 105
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Namn

Skéna Hus Forséljnings AB
ARL Husforsdljning AB
UAE Arkitekthus AB
Skoéna H Forvaltning AB
Kirlu Férvaltning AB

Summa

Namn

Skona Hus Forséljnings AB
ARL Husforsdljning AB
UAE Arkitekthus AB
Skoéna H Forvaltning AB
Kirlu Férvaltning AB

Summa

Not 17

Org nr
556689-8960

556787-9316
556855-8588
556830-6657
556978-2286

Sate
Svenljunga
Stockholm
Svenljunga
Svenljunga
Svenljunga

Antal  Kapital-Rostrétts-
andelar andel % andel %
1 000 100 100
1000 100 100
1 000 100 100
1000 100 100
1 000 100 100

Fordringar hos koncernféretag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

- Avgéaende fordringar
- Omklassificeringar m m

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat virde

Eget

kapital Resultat
4159 496 551 942
182179 258
235477 68 310
50297 99
18010126 7 999 639
22 637575 8619732
Bokfért virde Bokfort virde
18-04-30 17-04-30
101 205 101 205
100 000 100 000
50 000 50 000
46 900 46 900
50 000 50 000
348 105 348 105

Moderbolaget
2018-04-30 2017-04-30
14 998 798 16 296 598
-16 250 000 -1 297 800
1251202 -
0 14 998 798
0 0
0 14 998 798

23(25)
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Not 18 Upplaning

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa
Summa rintebirande skulder

Forfallotider

Koncernen
2018-04-30 2017-04-30

24(25)

Moderbolaget
2018-04-30 2017-04-30

Ingen del av langfristiga skulder forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

Not 19 Eventualforpliktelser

Eventualf6rpliktelser

Summa eventualforpliktelser

Not 20 Stillda siikerheter

For egna avsiittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckningar
Banktillgodohavanden

Summa stillda sidkerheter

- 5303 653

0 5303 653

0 5303 653
Koncernen

2018-04-30 2017-04-30

395 245 1190 249

395 245 1190 249

Koncernen
2018-04-30 2017-04-30

1000 000 1 000 000
1144779 1144779

2144779 2144779
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Min reévisionsberittelse har ldimnats 2018-10-30.

iktoria [-arsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Skéna Hus Holding AB, org.nr 556735-7750

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen for Skéna Hus Holding AB for
rikenskapsér 1 maj 2017 till 30 april 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stillning per den 30 april 2018 och av dessas finansiella resultat och kassaflgde for dret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhillande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och Andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en ritivisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkiéren
fér bedémningen av bolagets och koncernens férméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser
att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina ma4l r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen finns pd
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uitalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens
och verkstillande direktérens forvaltning for Skona Hus Holding AB f6r rikenskapsar 1 maj 2017 till 30 april 2018
samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande il moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar deita bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Den verkstéllande direktren ska skota den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som &r nédvéndiga for att bolagets
bokféring ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skitas pd ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot bolaget

* p#ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr frenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att eti forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

> den 30 oktober 2018

Viktoria

Auktoriserad revisor
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